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Comune di Lissone
Via Gramsci, 21
20851 Lissone (MB)

Settore Pianificazione del Territorio

OGGETTO

Osservazione alla deliberazione di C.C. n. 63 del 18.07.13 -
ADOZIONE AI SENSI DELL’ART. 13 DELLA L.R. 11.03.2005 N. 12 E
SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI DELLA VARIANTE AL PIANO
DI GOVERNO DEL TERRITORIO(PGT) - (ai sensi dell‘art. 13 della
Legge Regionale 12/05 e s.m.1i.)

La sottoscritta Maria Luisa Saracchi (C.F. SRC MLS 36B62 F205L)

residente a Firenze (50133) in via delle Forbici 28, in qualita
di proprietaria dell’'area compresa tra le Vie Mascagni, Palladio
e Canonica del Comune di Lissone e identificata catastalmente al

foglio 33 mappale 18
DELEGA
l'architetto Luca Ranza iscritto all’Ordine degli architetti di

Milano al n°® 6527 ad inviare quanto in oggetto tramite il suo

indirizzo PEC: ranza.6527@oamilano.it

25 novembre 2013 ] Firma



CITTA' DI LISSONE
(PROVINCIA DI MONZA E DELLA BRIANZA)

iM‘L
W SETTORE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
UFFICIO URBANISTICA

Osservazione alla deliberazione di C.C. n. 63 del 18.07.13 ADOZIONE Al SENS| DELL'ART. 13 DELLA L.R.
11.03.2005 N. 12 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI DELLA VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO (PGT)

(ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale 12/05 e s.m.i.)

SPAZIO PER TIMBRO PROTOCOLLO lIl.mo

Sig. SINDACO
Comune di Lissone
Via Gramsci, 21
20851 Lissone (MB)

Settore Pianificazione del Territorio

OSSERVAZIONE N.

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

DATI DELL’OSSERVANTE (chi presénta I'Osservazione)

La sottoscritta Maria Luisa Saracchi (C.F. SRC MLS 36B62 F205L)
in qualita di: Proprietaria

residente a: Firenze ( 50133)

in via delle Forbici 28

e-mail: n.seghi@moltenifarma.it

DATI GENERALI DELL’AREA
Compresa fra le vie Mascagni, Palladio, Canonica
foglio n. 33 mappali 18

di cui si allegano in duplice copia :
- estratto di P.G.T. ed estratto mappa con evidenziata I'area interessata allosservazione
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CITTA' DI LISSONE
(PROVINCIA DI MONZA E DELLA BRIANZA)

R
%,,@2 SETTORE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
UFFICIO URBANISTICA

OSSERVAZIONE

ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale 12/05 e s.m.i. “Legge per il Governo del Territorio”, la seguente
osservazione alla deliberazione di C.C. n. 63 del 18.07.13 ADOZIONE Al SENSI DELL'ART. 13 DELLA L.R.
11.03.2005 N. 12 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI DELLA VARIANTE AL PIANO DI
GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) :

Vedi relazione allegata di seguito al modulo

Informativa ai sensi della legge n. 675 del 31.12.1996

Ai sensi dell'art. 10 della legge 675/96, i dati fomiti formano oggetto di trattamento nel rispetto della normativa sopra
richiamata, in modo lecito ed in osservanza degli obblighi di correttezza e riservatezza.

Tali dati potranno essere trattati per le finalita connesse all'espletamento inerente I'osservazione presentata.

Titolare del trattamento dei dati & il Comune di Lissone;

Responsabile del trattamento dati e 'Arch. Vittoria di Giglio.

| dati potranno essere trattati anche mediante supporto informatico.
L'interessato ha diritto a quanto previsto dall'art. 13 della suddetta legge.

[
~

data S\ ? JL\ ) e firma /|

Il presente schema & scaricabile in formato word dal sito intemet del Comune di Lissone www.comune.lissone.mb.it
- aree tematiche —edilizia privata ed urbanistica - modulistica
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1.

RELAZIONE DESCRITTIVA:
OGGETTO E CONTENUTI DELL'OSSERVAZIONE

Premesso che:
L'osservante, Sig.ra Maria Luisa Saracchi, e proprietaria di un’area di mq.
11.398, sita ncl Comune di Lissone ed individuata al foglio 33, mapp. 18
del Catasto.
L'area in questione, in forza del PRG del 1982, era destinata per circa
5.500 mq. a zona residenziale di espansione, con indice volumetrico pari a
2,5 mec/mgq; per altri 4500 mq a zona a standard commerciale e, infine,
per 2680 mq. a strada di PRG. Successivamente, con variante generale al
PRG approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 63 del
6/6/1997, I'area & stata destinata in parte (mq. 7000 circa) a zona C, da
attuarsi mediante P.L., con indice di edificabilita territoriale pari a 0,40
mc/mq per un totale di 2800 mc. realizzabili in loco, in parte a viabilita
comunale (circa 310 mq) e, per la restante parte, ad “area SR c¢/d -
standard urbanistico per le attrezzature al servizio degli insediamenti
residenziali destinato a verde pubblico e parcheggio”.
In data 19/6/2008 veniva presentata in Comune dalla proprieta una
proposta di P.LL in variante, poi reiterata il 2/10/2008, al fine di
realizzare un intervento edilizio coerente con il tessuto urbano circostante
e di carattere prevalentemente residenziale. l.a proposta allargava 1'area
di intervento, in quanto venivano ricomprese aree per un totale di mgq.
12.303, con un indice proposto pari a 1,47 mc/mgq, tale da consentire la
realizzazione di una volumetria di 10.305 mc., superiore quindi a quella
ammessa dalla variante gencrale del 1997, ma inferiore a quella consentita
dal PRG del 1982.
Con delibera n. 48 del 23/07/2009 il Consiglio Comunale ha approvato il
nuovo Documento di Inquadramento per la programmazione urbanistica
negoziata. Dall’csame dello schema n. 1 allegato al Documento di

Inquadramento risultava che il P.LIL, presentato in data 19/6/2008,



rientrava tra quelli definiti “in istruttoria” e indicati in tinta verde nella
medesima tavola, anch’essa allegata al Documento di Inquadramento.
L'osservante presentava diverse istanze al Comune ad integrazione delle
proposte di P.11., invitando I’Amministrazione a concludere l'iter relativo
al P.LL; istanze rimaste tutte prive di riscontro.

Con deliberazione C.C. n. 87 del 10/11/2011 Codesta Amministrazione
ha adottato il P.G.T., inserendo l'area in questione nelle “Arce di
Trasformazione Residenziale”, con la disciplina prevista dall’art. 7.1 del
Documento di Piano. L’arca ¢ stata individuata come “ambito di
trasformazione 6” e, secondo Ia relativa scheda, ad essa ¢ stato attribuito
un indice territoriale pari a 1,2 mc/mgq, con una volumetria complessiva
prodotta pari a 14.840,4 mc.; volumetria, perd, da realizzare su altre arec
cdificabili mediante il meccanismo della perequazione, con previsione,
una volta trasferita la volumetria, di cessione al Comune dell’intera area e
della sua destinazione a Verde c¢ servizi.

La Sig.ra Saracchi presentava osservazioni, chiedendo in sostanza di
poter realizzare la proposta di P.II. e comunque di poter realizzare la
volumetria sull’area, con riduzione dello standard. Le osservazioni non
venivano accolte in sede di controdeduzioni ed il P.G.T. veniva dunque
approvato, con deliberazione del Consiglio Comunale di Lissone n. 19 del
17/3/2012, confermando quanto previsto in sede di adozione. L'avviso di
avvenuta approvazione e di entrata in vigore del P.G.T. & stato pubblicato
sul B.U.R.L., Serie Avvisi e Concorsi n. 19, del 9/5/2012.

Avverso il P.G.T. T'odierna osservante ha proposto ricorso, ad oggi
pendente innanzi al T.A.R. Milano, con R.G. n. 2001/2012, in attesa di
fissazione dell'udienza di discussione.

A distanza di appena un anno dalla pubblicazione del nuovo P.G.T,
Codesta Amministrazione ha gia adottato una variante al Documento di

Piano del P.G.T., con deliberazione C.C. n. 63 del 18/7/2013, pubblicata



IL.

sul B.U.R.L., Serie avvisi e Concorsi n. 40 del 2/10/2013, con termine al
28/11/2013 per la presentazione di osservazioni.
Con la variante adottata l'area continua ad essere considerata di interesse
strategico (AT1 n). Nella scheda d’ambito si precisa che “I"ambito in
oggetlo costituisce il possibile punto di congiunzione tra due settori urbani
segnati dalla presenza di importanti attrezzalure urbane.” Inoltre, come
obiettivi e indirizzi si indicano: “creazione di un’are verde a servizi
adeguatamente altrezzata; implementazione della dotazione arborea secondo un
disegno unitario e compatibile con i possibili utilizzi dell’aren; integrazione con il
pul ampio sistema dei servizi esislente”. 1.'indice originariamente previsto
pari a 0,4 mq/mq viene perd dimezzato. Resta ferma la previsione di
realizzare la volumetria trasferendola in un unico comparto edificabile,
ma nulla si dice in merito al funzionamento del meccanismo della
perequazione.

Considerato che:
L'area in questione & storicamente classificata come residenziale, sebbene
nel corso degli anni sia stata gradualmente ridotta la volumetria
rcalizzabile. Ancora col P.G.T. approvato soltanto 1'anno scorso veniva
confermata la possibilita di realizzare una determinata cubatura, sia pure
ricorrendo al meccanismo della perequazione. Oggi, anche I'indice di per
sé basso di 0,4 mq/mgq, che era stato appena riconosciuto dal P.G.T., viene
ad essere dimezzato, senza tencre conto delle precedenti previsioni
urbanistiche e delle proposte di P.LI. presentate dall’odierna osservante,
che la stessa Amministrazione aveva definito “in fase di istruttoria”. In tal
modo si & completamente svuotata |'area delle potenzialita edificatorie in
precedenza riconosciute e si & di conseguenza determinato un danno
economico in capo alla proprieta.
Il P.G.T. vigente, in relazione alla perequazione, si limita a prevedere (al
punto 7.2.4. del Documento di piano) che “lo standard qualilativo é definito

i1 una monetizzazione pari al quadruplo degli oneri di urbanizzazione relativi



per quanto riguarda la realizzazione di residenza”. Sempre nel medesimo
articolo si aggiunge che “le somme incassate dal Comune devono essere
utilizzate per realizzazione/manutenzione di servizi e infrastrutture come
previsti dal presente Pgl”. E ancora: “ogni AT dovra garantire la realizzazione
contestuale delle opere a verde previste nelle schede descrittive/progetluali e nelle
convenzioni stipulate sulle aree a standard cedute”. La previsione di uno
standard cosi clevato & stata oggetto di contestazione al TAR con il ricorso
R.G. n. 2001/2012 sopra citato.

Oggi, nella variante al Documento di Piano adottata, non si trova piu
neppure un riferimento al funzionamento del meccanismo della
perequazione ¢, pertanto, anche Iattribuzione di un indice territoriale di
0,2 mg/mq rischia di rimanere inattuata per la mancanza di alcun
criterio in grado di guidare gli operatori economici nella concreta
realizzazione della perequazionc stessa, mentre i proprietari delle aree,
quale I'odierna osservante, vengono ad essere privati, si ripete, di ogni
utilitd economica connessa ai propri beni. A tal proposito non si pud non
rammentare che Yart. 8, comma 2, lett. g) della L.R. 12/2005 e s.m.i.
stabilisce che il documento di piano “definisce gli eventuali criteri di
compensazione, di perequazione e di incentivazione”.

He N W N

Tutto cid premesso e considerato, la sottoscritta Signora Maria Luisa

Saracchi, impregiudicato, allo stato, il contenzioso pendente avverso il P.G.T.
vigente e sopra richiamato ¢ impregiudicate quindi le richieste ivi fatte valere
chiede
che I’Amministrazione Comunale, in sede di approvazione' del variante al
Docuﬁnento di Piano del PGT, accolga le seguenti conclusioni, ed in

particolare provveda come segue:
- ripristini I'indice edificatorio previsto dal P.G.T. approvato nel marzo

2012 ed attualmente vigente, pari a 0,4, mq/mgq.



- definisca i criteri per il funzionamento della prevista perequazione
urbanistica.

Si confida nell’accoglimento delle presenti osservazioni e, nella denegata

ipotesi di loro reiezione, la signora Maria Luisa Saracchi si riserva ogni

azione nelle competenti sedi a tutela dei propri diritti ed interessi.

Ai sensi della Legge 241/90 e sm.i. si rimane a disposizione per ogni

eventuale chiarimento.

Con osservanza.

Allegati:

Firenze, 25 novembre 2013
f Sig.ra Maria Luisa Saracchi
f /
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Ambifo di trasformazione 6

Inquadramento

L'ambito AT6 si trova in prossimita del centro sportivo di via Ciliea, ad est del tracciato della
superstrada SS36 e ad ovest della linea ferroviaria.

Dati quanfitativi
e Superficie territoriale: 12.367 mq

e Indice territoriale: 1,2 mc/mg
e Volume maturafo: 14.840,4 mc
e Standard ceduti: 12.367 mq

La volumetfria maturata viene perequata su aree edificabili.

Criteri prestazionali
In fase progettuale e atfuativa dovranno essere garantiti i seguenti criteri.

Destinazione:
e Verde e servizi
L'area é destinata esclusivamente a verde per connette e creare un corridoio verde fra il cenfro

sporfivo di via Cilea, l'area verde lungo via Giuseppe Piermarini e il plesso scolastico di via
Torquato Tasso.

81



Saranno previsti degli attraversamenti protetfi e un percorso ciclabile che dal plesso scolastico si
dirama verso il cenfro sportivo per poi auspicare una prosecuzione nel comune di Desio. L'area
potrebbe essere destinata a sede di centro del quartiere “Di (a dal punt™.

Area attrezzabile con servizi di interesse generale (centro civico, circolo anziani, campo bocce, ecc.)

Mitigazioni ambientali:

Durante le fasi di attuazione occorre tener conto delle considerazioni sulla mitigazione svolte nel
capitolo 7 del Rapporto Ambientale della VAS
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