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Spettabile

COMUNE di LISSONE

Settore Pianificazione del Territorio
Ufficio Urbanistica

Via Gramsci n. 21

20851 LISSONE

via pec pec@comunedilissone.it*

OSSERVAZIONI alla VARIANTE di PIANO di GOVERNO del TERRITORIO

ANTARES S.r.l. (Pl 08976510159), in persona del Legale Rappresentante Dott.
Roberto Borsatto, con sede legale in Spinea (VE), Via delle Industrie n. 8, con
I'assistenza e delega all'’Awv. Giorgio Roderi ed elettivamente domiciliata, in Milano,
Via Vincenzo Monti n. 34.
PREMESSA

La societa istante & proprietaria di un vasto compendio immobiliare che interessa il
territorio dei Comuni di Desio, Lissone e Muggio, con una superficie complessiva
di 160,000 mgq. di cui 44.380 mq compresi entro il perimetro del Comune di

Lissone, come meglio indicato nello stralcio catastale sotto riportato.




Glorgio Roderi & Associati studio legale

Con Deliberazione C.C. 10 novembre 2011 n. 87, il Comune di Lissone ha adottato
il Piano di Governo del Territorio che inserisce la maggior parte delle aree di
proprieta della societd Antares all'interno di un ambito di trasformazione terziaria
denominato AT29 di cui si riporta stralcio della tav. 4 del Documento di Piano -

_‘Tavola delle previsioni di piano’.

[

Stralcio PGT adottato
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Il PGT approvato

Al momento dell'approvazione definitiva, il Comune di Lissone ha deciso di
integrare e modificare il Piano di Governo recependo le prescrizioni del PTC della
Provincia di Monza e Brianza ancora in fase di adozione.

Con Deliberazione Consiliare del 17 marzo 2012 n. 19, il Comune di Lissone ha,
quindi, approvato in via definitiva il Piano di Governo del Territorio imponendo
all’Ambito di Trasformazione n. 29 una superficie edificabile ridotta della meta
(49.086 mq) e una Superficie coperta per I'intero ambito pari a 24. 543 mq e una

slp massima realizzabile pari a 1,2 volte la Sc.

Il sottoscritto Dott.
Roberto Borsatto, in
qualita di legale rap-
presentante della So-
cietd Antares S.r.l. de-
lega gli Avv.ti Giorgio
Roderi e Angela Turi
del Foro di Milano a
rappresentare ¢ difen-
dere, congiuntamente
e disgiuntamente, la
Societa Antares S.r.l.
nel presente giudizio
conferendo loro ogni
pill ampio potere, ivi
compreso quello di
proporre motivi nuovi
e aggiunti e di farsi
sostituire. Ai sensi del
D.L.vo n. 196/2003, li
autorizza ad utilizzare
i dati personali ed a
comunicarli a colleghi,
collaboratori e dipen-
denti, in conformita a
quanto disposto dalla
predetta normativa. A
tal fine elegge domici-
lio presso lo studio
dell’Avv. Giorgio Ro-
deri in Milano, Via
Vincenzo Monti, n.34,

Per Antares S.r.l.
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Non solo, in base alle nuove prescrizioni, | PGT approvato ha previsto la
realizzazione di un corridoio di collegamento ecologico della rete verde sulla parte
non edificabile della St, imponendo una fascia di rispetto stradale, una serie di
misure di mitigazioni ambientali che risultano ulteriormente vincolanti per lo
sviluppo edificatorio dell'area.
La scrivente societa ha, quindi, proposto ricorso al TAR Lombardia contestando la
legittimita e incoerenza delle nuove scelte di piano con le caratteristiche delle aree
circostanti.
La Variante al PGT
Con Deliberazione del 18 luglio 2013 n. 63, il Comune di Lissone ha, infine,
disposto Tadozione ai sensi dell'art. 13 della L. R. 17 marzo 2005 n. 12 e successive
modificazioni ed integrazioni della Variante al Piano di Governo del Territorio (PGT)".
In sede di Variante al PGT, Amministrazione comunale ha deciso di azzerare il
comparto relativo all’Ambito di Trasformazione AT29 riclassificando I'area come
Zona agricola’.
Il nuovo azzonamento dell'area incide irreversibilmente e in modo assoluto le
prospettive di utilizzo da parte della Proprieta, eliminando qualsiasi possibilita di
ampliamento e/o nuovo insediamento con destinazione commerciale.
Risulta quindi necessario presentare osservazioni alla Variante di PGT adottata
confidando che dal loro accoglimento possa derivare anche la soluzione del
contenzioso e una riconduzione del PGT a legittimita.
Nell'esercizio delle facoltd concesse dall'Ordinamento ai sensi dell'art. 13 L.R. 11
marzn.) 2005 n. 12 la scrivente societa formula le seguenti

OSSERVAZIONI

Osservazione n. 1
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L'intera area, sita in fregio all'asse viario della Strada Statale 36 cd. Valassina, &
parte di un sistema consolidato di aree produttive e terziarie commerciali ben
definito sul quale si affacciano da anni importanti attivita commerciali, quali Leroy
Merlin, Decathlon e Esselunga.

Lo sviluppo urbanistico delle aree a Nord della Citta di Milano, e la storia
urbanistica del Comune di Lissone e dei Comuni contermini, hanno comportato
una caratterizzazione dell'intera area a vetrina commerciale espositiva con
conseguente vocazione edificatoria e commerciale dell'intero comparto.

In questo contesto, & chiaro che la scelta urbanistica del Comune di Lissone di
inserire le suindicate aree la tra le ‘zone agricole’ non rispetta i criteri indicati dalla
Delibera G.R. Lombardia 19 settembre 2008 n. VIII/8059 e determina un contrasto
tra le funzioni che il Piano delle Regole prevede per gli Ambiti agricoli’ e la
naturale vocazione dell'area.

Il compendio di Proprietad Antares & attualmente un'area di scarso valore naturale,
spoglia di qualsiasi tipologia di vegetazione e priva delle caratteristiche proprie
degli ambiti agricoli che I'art. 58 PdR definisce come ‘ambiti extraurbani dove
venivano originariamente svolte, o lo sono ancora, attivita produttive agro-silvo-

pastorali, che risultano oggi libere da edificazione..’.
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La qualificazione dell'area come zona agricola determina, inoltre, un contrasto con
la vocazione dell'intero comparto e dei territori limitrofi che risultano ricompresi
nellAmbito di Trasformazione AT28 e quindi come aree con destinazione
produttivo/commerciale ove, ai sensi dellart. 55 PdR, ‘i alternano funzioni
terziarie/commerciali e produttive caratterizzate da tipologie edilizie utilizzate
indifferentemente per accogliere una qualsiasi delle funzioni sopracitate’.

L'attuale Variante al Piano di Governo del Territorio rappresenta l'occasione, ad
auspicio della scrivente, per una revisione della destinazione urbanistica dell'area
riportandola ad una qualificazione pili coerente con lo stato dell'area e con
I'equilibrio complessivo delle aree adiacenti.

Osservazione n. 2

La Variante al PGT oggetto di osservazioni & stata adottata dal Comune di Lissone
al fine di coordinare lo strumento comunale con il PTCP di Monza e Brianza medio
tempore pervenuto ad approvazione definitiva.

Quest'ultimo, infatti, comprende le aree di proprietd nella rete verde di

ricomposizione paesaggistica, di cui si riporta stralcio della tavola 6D del PTCP.
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Senonché, la qualificazione operata dalla Provincia di Monza e Brianza delle aree
di proprieta della societd scrivente e il loro inserimento nella rete verde di
ricomposizione paesaggistica risulta a sua volta illegittima per la parte in cui non
rispetta gli indirizzi dettati dalla normativa del Piano Territoriale Paesaggistico
Regionale per l'individuazione delle aree da inserire nella rete verde.
L'art. 24.2 della normativa di PTR prevede infatti che ricevano la qualifica di Rete
verde di ricomposizione paesaggistica, le sole aree che: - rientrano nel sistema
delle aree protette e siti Rete Natura 2000:
- costituiscono ambiti di tutela paesaggistica o ad elevata naturalita;
- appartengono a fasce fluviali o altri sistemi verdi di rilevanza regionale e si
relazionano in modo stretto con lo schema direttore delle rete ecologica regionale.
Al contrario, le aree di Proprieta Antares:

1) non fanno parte della struttura naturalistica primaria provinciale non

avendo elevata naturalita;
2) non costituiscono nodi provinciali non avendo caratteristiche di naturalita
diffusa;
3) non risultano coltivate e non hanno connotati paesaggistici rurali;
4)  non presentano specifici equipaggiamenti verdi ad elevata potenzialita di

fruizione:
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5) non svolgono il ruolo di elementi lineari di connessione con gli elementi
della struttura primaria ed i nodi.
Tali criticitd confermano, da una parte, la necessita di distinguere la previsione di
piano da una norma provinciale di indirizzo che si espone a censura per contrasto
con il Piano Territoriale Paesistico Regionale e dall'altra parte impongono una
revisione della scelta di PGT adottata dal Comune di Lissone per la parte in cui si
spoglia del potere di pianificazione suo proprio per recepire acriticamente una
qualificazione urbanistica (provinciale) non conforme alle disposizioni normative
regionali.
Oltre a cid, va infine considerato che ['illegittimita della previsione del PTCP ha
riflessi, e necessariamente travolge, anche la Variante comunale al PGT che merita,
pertanto, di diversa considerazione da parte dell Amministrazione Comunale, cui si
chiede la restituzione dell'area a una disciplina urbanistica che ne consente la
possibilita di utilizzo a fini di sviluppo di nuove attivita commerciali.
lt. * *

Alla luce di quanto esposto, la societd osservante Antares S.r.l. confida
nell'accoglimento delle presenti osservazioni.
Con es’éé?v?ﬁié‘~\
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Per ANTARES S.R.L.

AT . Gio t’)lﬂ)deri
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