CITTA’ DI LISSONE
L4 (PROVINCIA DI MONZA E DELLA BRIANZA)

:
= SETTORE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
UFFICIO URBANISTICA

Osservazione alla deliberazione di C.C. n. 63 del 18.07.13 ADOZIONE Al SENS| DELL'ART. 13 DELLA LR.
11.03.2005 N. 12 E SUCCESSIVE MODIFICAZION| ED INTEGRAZIONI DELLA VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO (PGT)

(ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale 12/05 e s.m.i.)

SPAZIO PER TIMBRO PROTOCOLLO lll.mo
Clith W Liodlit Sig. SINDACO
- aon AUO 2 0 Comune di Lissone

T 201000 del Via Gramsci, 21
WRBARTSTICA 20851 Lissone (MB)

B T L eSS

OSSERVAZIONEN. 1 b

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

DATI DELL’OSSERVANTE (chi presenta I'Osservazione)

| sottoscritti

D'Angelo Antonietta e D'Angelo Francesco

in qualita di proprietari dell'area in fregio a via Jenner di seguito meglio descritta
residenti a Lissone rispettivamente in via Duca d'Aosta, 2 e in via Fleming, 6°,
D'Angelo Mario e Modarelli Maria

in qualita di usufruttuari dell'area stessa,

residenti a Lissone in via Leopardi 12

per contatti: tel.349 5355668 e-mail antonietta_dangelo@tiscali.it

La presente osservazione viene sottoscritta per alcuni aspetti anche da altri cittadini interessati abitanti nell'

DATI GENERALI DELL’AREA
in via Jenner, lato ovest
foglio n. 31 mappali 82 e 242

di cui si allegano in duplice copia :
—  estratto di P.G.T. ed estratto mappa con evidenziata |'area interessata all'osservazione
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SETTORE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
UFFICIO URBANISTICA

OSSERVAZIONE

ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale 12/05 e s.m.i. “Legge per il Governo del Territorio”, la seguente
osservazione alla deliberazione di C.C. n. 63 del 18.07.13_ADOZIONE Al SENSI DELL'ART. 13 DELLA L.R.
11.03.2005 N. 12 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI DELLA VARIANTE AL PIANO DI
GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) :

Occorre premettere che I'area di proprietd, oggetto di Osservazione & stata acquistata
da nostro padre in forza dei sacrifici e dei risparmi di una vita di lavoro, nella speranza che
I'investimento potesse rappresentare per la propria famiglia un motivo di sicurezza e di
possibile soluzione al problema abitativo dei genitori e dei figli o venire.

L'area (Fg.31 mapp. 82 e 242) & di superficie pari complessivamente a circa 4.850 mq
catastali (4.570 mg mapp. 82, 284 mq mapp. 242) e risulta classificata dal PGT vigente
quale ambito destinato a trasformazione AT 1, con una riconosciuta edificabilité teorica
anche se non utilizzabile per |'intera estensione del sedime in quanto, parte dello stesso,
in base alle norme che regolano detta edificabilitd teorica deve essere destinato ad uso
pubblico senza edificabilita per strade , aree verdi e servizi urbani, quali standards
urbanistici ( vedi dati riassuntivi sotto riportati estratti dal P.G.T. vigente)

Ambito di trasformazi

one 1
e Srone s \ W
SESERVRN

eemen
i\ \

L'ambito AT1 & localizzato lungo il confine sud-est del comune di Lissone, in una zona
caratterizzata per la maggior parte dalla presenza di insediamenti produttivi.

Dati quantitativi

U Superficie territoriale: 23.498 mq

O Indice territoriale: 1,2 mc/mq

L] Volume maturato: 28.197,6 mc

[J Area di concentrazione volumetrica in loco: 14.818 mq
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O Indice fondiario: 3 mc/mq

O Volume edificabile in loco: 44.454 mc

O Standard ceduti: 8.681 mq

Criteri prestazionali

In fase progeftuale e attuativa dovranno essere garanfifi i sequenti criteri.

Rc max= 50%

Destinazione:

00 Residenziale

Altezza libera, indice copertura pari al 70%, altezza massima 10m, Slp 1/1, piani interrati
senza permanenza di persone non computate nella Slp.

Strade:

(0 Allargamento via Indro Montanelli fino a 10 m

O Cessione al Comune del sedime di una strada indicata in planimefria, larghezza 10 m
Verde pubblico:

O Filari alberati lungo il nuovo sedime stradale

(0 Fascia verde alberata lungo la via Pacinofti

Mifigazioni ambientali:

Duranfe le fasi di attuazione occorre tener conto delle considerazioni sulla mifigazione svolte nel
capitolo 7 del Rapporto Ambientale della VAS

AT 1 (rfuori bs:cala)'
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I:] Area oggetto di
osservazione
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Estrattoaerofologrammeth
Scala 1: 2000

|:| Area oggefto di

osservazione
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Si deve prima di tutto considerare che la ipotizzata edificabilita viene correttamente
sottoposta ad un procedimento complesso di Piano Attuativo stante la rilevanza
territoriale dell’ambito e la sua estensione. Elemento che comporta una criticita elevata in
termini di responsabile definizione di un sostenibile programma di attuazione esteso
alllintero ambito, che deve essere attentamente valutato nel generare interesse del
territorio di Lissone e non solo. Le procedure attivate per una definizione dell'edificabilita
del comparto sono state, per certi aspetti anche condivisibili, congelate per cui di fatto
I'edificabilitd anche minimale e complessa risulta impraticabile e le problematiche di
collegamento tra il centro di Lissone ed il nucleo della Casc. Panceri irrisolte.

Questo stato di cose, nei confronti delle semplici esigenze della singola proprietd, incide in
modo pesantemente negativo, annullando di fatto anche le possibilita di intervenire al
soddisfacimento limitato alle proprie necessita familiari di soli due alloggi per i genitori ed
un figlio oggi, e per i due figli domani.

Si consideri tra I'aliro che diversi e gravi motivi rendono insostenibile per la nostra famiglia
la situczione che si & venuta a determinare a seguito delle ipotizzate e non attuate
previsioni del Piano.

In particolare evidenziamo che:

1) il nostro terreno & interessato dal tracciato dell’attuale Via E. Jenner, frasformata dal
Comune negli anni, da semplice sentiero al servizio delle aree agricole a vera e propria
strada urbana, senza peraltro sviluppare e tantomeno concludere alcuna procedura
espropriativa come previsto dalla Legge. Detta strada consente I'accesso al nucleo
abitato della Casc. Panceri, sviluppatosi attorno a via Fleming, ma quanto & utile per detti
insediamenti e per l'intera comunitd, tanto & dannosa per la nostra famiglia che si &
trovata costretta a pagare I'lCl e ora I'IMU come area edificabile sostenendo oneri
consistenti se consideriamo i nostri redditi ( uniche fonti di reddito mio padre pensionato e
io dipendente part-time mia madre a carico di mio padre e mio fratello con attivitd in via
Garibaldi a Lissone di palestra e negozio, in perdita da tempo, tant'é che per fine anno
forse saremo anche costretti a chiudere I'aftivitas di negozio). La via E. Jenner non &
proprio piccolina e noi siamo disposti a cederla al comune, in modo da regolarizzare
quella situazione, in cambio di una limitata edificabilita, come piu avanti specificheremo,
su parte del nostro terreno per dare possibilitd di soddisfacimento alle esigenze familiari
oggi negate

2) abbiamo fatto fare un perizia di stima per I'area di cui al Foglio 31 mapp 82 (are 45,70)
pagando le tasse derivanti dalla rivalutazione del terreno, dalla originaria destinazione a
guella cosiddetta edificabile che peraltro & effettiva solo per la tassazione. Si consideri
che sarebbe corretto in presenza di ambiti edificabili sottoposti a previo Piano attuativo
che gli effetti sulla tassazione prendano corpo solo a seguito della vigenza dei Piani
attuativi stessi senza la quale ogni previsione di edificabilita & nulla.

3) vista la teorica edificabilita ci & stato proposto e abbiamo accettato un contratto
preliminare di vendita con impresa Solea srl con sede in Monza Via Camperio, 8 C.F.
0785098157 prendendoci ben € 200.000,00. Somma investita nella per dar corso ad una
attivitd di Palestra di ginnastica in Via Garibaldi a Lissone da parte mia e di mio fratello
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mentre ora ci viene richiesta la restituzione di queste somme visto che I'impresa non ha
piU la possibilita di alcun intervento in quanto l'intera area & stata inserita da P.G.T.
adottato in variante in un ambito agricolo con valenza di parco senza alcuna edificabilita
apprezzabile.

4) i nostri genitori si trovano tult'ora senza una casa propria in cui poter andare a vivere
nonostante I'impegno ed i sacrifici fatti per I'acquisto di un terreno che avrebbe potuto se
edificabile in limiti contenuti, r soddisfare le proprie esigenze abitative o almeno quelle dei
propri figli. '

Purtroppo, come sopra evidenziato, la variante al P.G.T. adottata con delibera del C.C. n
63 del 18.7.13 infroduce una previsione urbanistica che comporta una assoluta
inutilizzabilita a fini abitativi dell’area seppure per i contenuti limiti delle esigenze familiari
in quanto l'intero ambito d'appartenenza dell'area di mia proprietd viene classificato
agricolo ed inserito nel perimetro del previsto Parco di interesse intercomunale con
possibilita di realizzazione di elementi annessi solo all'attivitd agricola.
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Con la presente si osserva che la previsione della Variante al P.G.T. pur rimanendo nella
sostanza solo limitatamente alterata, senza eccessivi stravolgimenti rispetto alle logiche
urbanistiche di fondo, potrebbe essere parzialmente modificata cercando di conciliare
le esigenze generali con quelle non speculative della nostra famiglia.

Peraltro i sottoscritti, per ragioni di carattere sociale ed economico, non sono in grado di
sostenere autonomamente gli impegni derivanti dall'edificazione di un edificio che
contenga almeno due alloggi per i genitori ed un figlio oggi, e per i due figli domani, per
cui si & costretti a proporre la possibilita di prevedere un'edificazione seppur contenuta
ma sufficiente a contenere circa sei alloggi in modo da rendere remunerativo l'intervento
e autofinanzi il soddisfacimento delle nostre necessita familiari salve una sostenibile
contribuzione marginale.

Siamo convinti che la proposta non porta a stravolgere le previsioni del P.G,T. perche |l
perimetro delle aree a parco rimane ancora adeguatamente esteso menire viene eroso
in cormispondenza del collegamento d'ingresso alla Casc. Panceri direttamente dal
centfro di Lissone senza interferire con la via Europa al confine don Vedano che fra I'alfro
in futuro sard completamente riqudlificata in base alla nuova opera stradale connessa
alla Pedemontana che comportera difficolta di accesso da Lissone alla Cascina stessa.

La proposta indicata nell'elaborato seppur di larga massima evidenzia la possibilita di
ottenere, con beneficio per I'intera comunitd oltre alla cessione dell'intera via E. Jienner
anche la cessione di aree per la formazione di uno slargo d'accesso e sosta per la
Cascina che si frova ai margini del territorio comunale di Lissone pur gravitando per servizi,
scuole, farmacia, municipio sul centro di Lissone.

Del resto appare particolarmente incongrua la pervisione del P.G.T. in variante che non
vede indicato alcun collegamento viario tra la frazione della Casc. Panceri e la via
Pacinotti quale minima connessione con le zone piu centrali di Lissone: viene
esclusivamente indicata una rotatoria di ritorno ad est del nucleo abitato per evitare
I'intersezione con il tracciato della Pedemontana. Elemento che di per sé presuppone un
collegamento con la viabilita ad ovest seppure non segnata nelle tavole.

Si allegano elaborati indicativi confidando nell’accoglimento dell’osservazione se non
integraimente almeno nella sostanza in un equilibrato rapporto fra interesse generali e
necessitd non speculative familiari.

Siringrazia per I'attenzione che vorrete accordare alla proposta.
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7] Area confermata ad uso Proposia
~ agricolo/parco: 3.497 mq

7 Area con ridofta edificabilitd a completamento
m del nucleo di via Fleming: 834 mq

Cessione siradale gratuita: 523 mq

Arretramento per parc
(® pubbici 150mq
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area strodale e slargo uso pubblico ’.f
per il nucieo della Casc. Pancer Bordo parco
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Postilla relativa all’'intero ambito della Casc. Panceri

Considerato che attualmente il nucleo abitato della Casc. Panceri non possiede alcun
spazio di servizio ed in partficolare si evidenzia la assoluta mancanza di spazi di sosta peri
veicoli che normalmente stazionano al bordo stradale di via Jenner in modo disordinato
obbligando ad un lungo percorso pedonale per raggiungere le abitazioni (vedi foto qui
allegate)

La presente osservazione viene sottoscritta per i contenuti di valenza generale che
interessano il nucleo abitato della Casc. Panceri anche da altri abitanti della frazione.

Da parte degli abitanti si chiede di prevedere:

1) un collegamento viario dignitoso tra via Fleming e via Pacinotti tramite la
riqualificazione di via Jenner, quale alternativa per creare un legame con il centro
di Lissone autonomo rispetto a quanto previsto dalla Pedemontana attuabile
anche se non venisse realizzata I'opera connessa alla Pedemontana)

2) una superficie aperta al pubblico ad uso parcheggio utilizzabile anche per
I'inversione di marcia collocata nella parte sud di via Jenner in prossimitd al nucleo
abitato

3) la possibilita di prevedere di una minima dotazione di alloggi per il consolidamento
del nucleo abitato, a disposizione delle nuove famiglie legate per parentela a
quelle piu storiche gid insediate.

Si ringrazia nuovamente per I'attenzione che vorrete accordare alla proposta, nella
speranza che I'Amm. Com. preveda sviluppi confenuti e servizi minimi per una sua
frazione che oggi & particolarmente isolata e lasciata a sé stessa.
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Informativa ai sensi della legge n. 675 del 31.12.1996

Ai sensi dellart. 10 della legge 675/96, i dati forniti formano oggetto di trattamento nel rispetto della normativa sopra
richiamata, in modo lecito ed in osservanza degli obblighi di correttezza e riservatezza.

Tali dati potranno essere trattati per le finalita connesse all'espletamento inerente I'osservazione presentata.

Titolare del trattamento dei dati & il Comune di Lissone;

Responsabile del trattamento dati & I'Arch. Vittoria di Giglio.

| dati potranno essere trattati anche mediante supporto informatico.

L'interessato ha diritto a quanto previsto dall'art. 13 della suddetta legge.

data 2l tay

D'angelo Antonietta D

Z )
D'Angelo Francesco % 4‘?0& S;lv—»—ézo@./

D'Angelo Mario _M%&%gﬁﬂa— 8
] ‘
Modarelli Maria l/f/t‘ﬂ/@ M /{ /K\ m BIWH,

Altri firmatari per gli aspetti legati all'accesso e valorizzazione della Casc. Panceri

Schiola Amato residente in via Fleming 6/a /ML/
— ;

Rossi Paola residente in via Fleming 6/a /\ri;:%;éﬁ/
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Sciola Umberto residente in via Fleming 6/a___¢ /(’/‘n /4_)&4 L%\O.i o
Sciola Vittoria residente in via Fleming 6/a xV)ﬂC‘L] %&ﬁ—'ﬂ p 0}

D'Amico Vincenzo residente in Via Fleming 15 ﬁ\w “[b‘/ﬂ..: ace T

Carta Agostina residente in via Fleming 15 Ar{;ﬁf& we O"qu(
\
D'Amico Elisa residente in via Fleming 15 E'\QOQQ_ Q A ado
: [ :
D'Amico Valeria residente in via Fleming 15 \(Q.QWWQ- 35 A waCO

Delfino Giuseppe residente in via Fleming 14 LD 4’/@ ol é)l—/[[nv(i—
AR o
Resi Antonietta residente in via Fleming 14 MF-.\ (&n Q\Q}n

Nucera Paolo residente in Via A. Fleming 14 ALL.CQ)‘U.L &9%
DElfino Stefania in attesa di trasferimento in via A. Fleming 14 DQ w}(/—ﬁ %Q/Fﬁ-‘k—-

Il presente schema & scaricabile in formato word dal sito internet del Comune di Lissone www.comune.lissone.mb.it
- aree tematiche —edilizia privata ed urbanistica - modulistica
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