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Comune di Lissone
Via Gramsci, 21
20851 Lissone (MB)

Settore Pianificazione del Territorio

OGGETTO

Osservazione alla deliberazione di C.C. n. 63 del 18.07.13 -
ADOZIONE AI SENSI DELL’ART. 13 DELLA L.R. 11.03.2005 N. 12 E
SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI DELLA VARIANTE AL PIANO
DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) - (ai sensi dell’art. 13 della

Legge Regionale 12/05 e s.m.i.)

La sottoscritta Maria Luisa Saracchi (C.F. SRC MLS 36B62 F205L)
residente a Firenze (50133) in via delle Forbici 28, in qualita
di proprietaria dell’area in corrispondenza di Via Treviso nel
Comune di Lissone e identificata catastalmente al foglio 32

mappale 30

DELEGA
l'architetto Luca Ranza iscritto all’Ordine degli architetti di
Milano al n® 6527 ad inviare quanto in oggetto tramite il suo

indirizzo PEC: ranza.6527@oamilano.it

25 novembre 2013 h Firma



CITTA' DI LISSONE
(PROVINCIA DI MONZA E DELLA BRIANZA)
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UFFICIO URBANISTICA
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Osservazione alla deliberazione di_ C.C. n. 63 del 18.07.13 ADOZIONE Al SENSI DELL'ART. 13 DELLA LR.
11.03.2005 N. 12 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI DELLA VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO (PGT)

(ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale 12/05 e s.m.i.)

SPAZIO PER TIMBRO PROTOCOLLO lil.Lmo

Sig. SINDACO
Comune di Lissone
Via Gramsci, 21
20851 Lissone (MB)

Settore Pianificazione del Territorio

OSSERVAZIONE N.

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

DATI DELL'OSSERVANTE (chi presenta I'Osservazione)

La sottoscritta Maria Luisa Saracchi (C.F. SRC MLS 36B62 F205L)
in qualita di: Proprietaria

residente a: Firenze ( 50133)

invia delle Forbici 28

e-mail: n.seghi@moltenifarma.it

DATI GENERALI DELL’AREA

In corrispondenza di Via Treviso

foglio n. 32 mappali 30

di cui si allegano in duplice copia :
~  estratto di P.G.T. ed estratto mappa con evidenziata I'area inferessata all'osservazione
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CITTA’ DI LISSONE
(PROVINCIA DI MONZA E DELLA BRIANZA)

e

SETTORE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
UFFICIO URBANISTICA

OSSERVAZIONE

ai sensi del'art. 13 della Legge Regionale 12/05 e s.m.i. “Legge per il Governo del Territorio”, la seguente
osservazione alla deliberazione di C.C. n. 63 del 18.07.13 ADOZIONE Al SENSI DELL'ART. 13 DELLA L.R.

11.03.2005 N. 12 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI DELLA VARIANTE AL PIANO DI
GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT) :

VEDI RELAZIONE ALLEGATA DI SEGUITO AL MODULO

Informativa ai sensi della legge n. 675 del 31.12.1996

Ai sensi dell'art. 10 della legge 675/96, i dati fomiti formano oggetto di trattamento nel rispetto della normativa sopra
richiamata, in modo lecito ed in osservanza degli obblighi di correttezza e riservatezza.

Tali dafi potranno essere trattati per le finalita connesse all'espletamento inerente l'osservazione presentata.
Titolare del trattamento dei dati & il Comune di Lissone;

Responsabile del trattamento dati & I'Arch. Vittoria di Giglio.
| dati potranno essere trattati anche mediante supporto informatico.
L'interessato ha diritto a quanto previsto dall'art. 13 della suddetta legge. L

f b_—2

data \\_,_ \ R XK D ? o firma 7

/;
2 ‘— 1 A fof b rc(‘”\.

Il presente schema & scaricabile in formato word dal sito intemet del Comune di Lissone www.comune lissone.mb.it
— aree tematiche —edilizia privata ed urbanistica - modulistica
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RELAZIONE DESCRITTIVA:
OGGETTO E CONTENUTI DELL'OSSERVAZIONE

Premesso che:

1. L'osservante, Sig.ra Maria Luisa Saracchi, & proprietaria di un’area di mq.
29.700 circa, sita nel Comune di Lissone ed individuata al foglio 32, mapp.
30 del Catasto Terreni.

2. Con deliberazione C.C. n. 19 del 17/3/2012 Codesta Amministrazione ha
approvato il P.G.T. L'avviso di avvenuta approvazione e di entrata in
vigore del P.G.T. stesso & stato pubblicato sul B.U.R.L., Serie Avvisi e
Concorsi n. 19, del 9/5/2012. Con il P.G.T. I'area in questione & stata
inserita negli “Ambiti di trasformazione terziaria” all'interno di un sistema
urbano cosiddetto “vefrina extraurbana di Lissone” in cui & previsto, a
fronte della possibilita edificatoria da realizzarsi tramite piano attuativo,
I'obbligo di realizzare un corridoio verde attrezzato sul confine comunale
pari al 25% dell’area, con la contemporanea cessione al Comune del 50%
di tale corridoio verde. Il P.G.T. vigente prevede, dunque, una possibilita
edificatoria integrata e coordinata con il contesto urbanistico esistente
della Valassina; contesto che viene confermato, rafforzando la vocazione
di vetrina commerciale, in particolar modo rivolta alle specifiche attivita

= della produzione locale..

3. A distanza di appena un anno dalla pubblicazione del nuovo P.G.T.,
Codesta Amministrazione ha gia adottato una variante al Documento di
Piano del P.G.T., con deliberazione C.C. n. 63 del 18/7/2013, pubblicata
sul B.U.R.L., Serie avvisi e Concorsi n. 40 del 2/10/2013, con termine al
28/11/2013 per la presentazione di osservazioni. Con detta variante
I'area risulta classificata come area agricola ed inserita nella Rete verde di
ricomposizione paesaggistica. Viene dunque inopinatamente preclusa
qualsiasi cdificabilita della stessa, sebbene nell’intorno siano gia presenti
numerose attivita commerciali.

Considerato che:



4

II.

L'arca in questione & destinata dal P.G.T. vigente a “terziario” e tale
classificazione & coerente con il contesto in cui ¢ inserita ¢ con la
vocazione commerciale consolidata della Valassina, data la diffusa
presenza di strutture di vendita ed espositive di varie dimensioni. Al
contrario, la previsione come ambito agricolo, contenuta nella variante
adottata in data 18/7/2013, appare incoerente con il contesto ¢ non
idonea, peraltro, a raggiungere l'obiettivo di individuare aree verdi
fruibili dalla collettivita. L.’area si colloca, infatti, in un ambito residuale a
margine dell’edificato, dove la salvaguardia totale a territorio agricolo,
non fruibile appunto dalla collettivita, risulta meno utile di una ridotta e
ordinata edificazione, che permetta, anche attraverso meccanismi
perequativi, forme di salvaguardia ambientale di estensione pitt limitate
(verde attrezzato) ma realmente fruibili, e ¢id proprio in considerazione
della scarsita di aree verdi e di servizi sul territorio di Lissone. Con la
variante adottata si ¢, dunque, irragionevolmente svuotata 1'area delle
potenzialita edificatorie in precedenza riconosciute e si & di conseguenza
determinato un danno economico in capo alla proprieta.

La variante, proprio per l'irragionevolezza sopra delineata, appare
peraltro in contrasto con la direttiva comunitaria n. 123/2006 (cd.
“Bolkestein”) e con la successiva normativa nazionale di attuazione o che
comunque ne richiama i principi (d.lgs. 59/2010; art. 3 d.l. 138/2011 ¢
s.m.j; art. 31 d.I. 201/2011 e s.m.i; art. 1 d.I. 1/2012 e s.m.i.). Secondo la
recente giurisprudenza, infatti, anche gli atti di programmazione
territoriale non vanno esenti dalle verifiche prescritte dalla direttiva
servizi per il solo fatto di essere adottati nell’esercizio del potere di
pianificazione urbanistica, dovendosi verificare se in concreto essi
perseguano finalita di tutela dell’ambiente urbano e se comunque siano
adottati nel rispetto del generale principio di proporzionalita. Per I'area in
questione, considerato il contesto commerciale in cui ¢ inscrita e le

precedente previsioni del P.G.T., la trasformazione dell’arca stessa da



“terziaria” in “agricola” appare irragionevole ¢ quindi assunta in
violazione della direttiva 123/2006 ¢ della successiva legislazione

nazionale di attuazione sopra richiamata.

A e e

Tutto cid premesso e considerato, la sottoscritta Signora Maria Luisa

Saracchi,

chiede
che I"’Amministrazione Comunale, in sede di approvazione della variante al
Documento di Piano del P.G.T, accolga le seguenti conclusioni, ed in
particolare provveda come segue:

- In via principale: ripristini la destinazione “produttiva” prevista dal

P.G.T. approvato nel marzo 2012 ed attualmente vigente.

- In via subordinata, ¢ senza che la presente richiesta pregiudichi ogni e

successiva_pretesa per una diversa e pit favorevole destinazione

urbanistica dell’area, venga quanto meno assegnato all’arca in questione

un indice territoriale che possa essere ceduto con il meccanismo della
perequazione e che vengano altresi definiti i criteri per il funzionamento
della perequazione urbanistica.
Si confida nell’accoglimento delle presenti osservazioni e, nella denegata
ipotesi di loro reiezione, la signora Maria Luisa Saracchi si riserva ogni
azione nelle competenti sedi a tutela dei propri diritti ed interessi.
Al sensi della Legge 241/90 ¢ s.m.i. si rimane a disposizione per ogni
cventuale chiarimento.

Con osservanza.

Allegati:

Firenze , 25 novembre 2013 1
"! Sig.ra Maria Luisa/Saracchi

I \

. { LA, / )0 Gt/

/
/

/

/
J

[






BUBINQU] 9jeISeuy Ul OJEPIJEA J]BOSL] 20IPOD) 4

06°0 OINF {I[ELIEId BNqLLL

BOT)BLUA[9) BINSTA

[ U LelIqouwun gup

VIIVIA 'O -FLYOW NI ANOISSII0NS $861/L0/£0 19P TE U BE :9WNJOA

VA LLNVAIMAA 1LVd

ALVIANW 2pas d( :2uoizensiday (16ZEETOIA ° U 0]1020301d) Z10Z/#0/20 [BP ME Ul £10Z/1° [SSPT U #861/10/0T 1°P (ALMOW 1d VSNVO ¥dd IDDVSSV IAN) VIZNNNIA
1/1 12d mauadoid (1) « 1S0CAT9H9ESTINDYES 9€61/T0/TT 11 ONVTIN © BIRU BSINT BLE [HODVUVS 1

I'TVEd [MENO 3 [LLIYIA TTVOSI 9DIA0D [DIAVIOVNY LLVA ‘N
OLV.LSHLNI
_ i _ vluled i _ BIYNION

0sT't6t 1 000°62F "1
$961/10/10 2P odyetdoucddow oyuuidwy 0I‘€0Z oang 95°177 04Ny 0¢ LS € I OALLVNIWAS| - 0€ [43 I
oueIdy aeOIUIWO(] €D 21E B[]
oNppay ZnpaQg (ur)aroyyadng asse[D) ei[end Z10d | qn§ e[[aohied 011304

VA ILNVANEA 1LVd OLNIWVSSVID ILVYA IALLVDIALLNAA] LLVd N

a[iqowuy

0€ ‘e[PInIEg 7€ :01[30
ONVTIIA IP Bl UIAOL]
(L199 :291p0D ) ANOSSIT Ip dunuio)

TUAIID ], 0JSEIE))

©)SaIYILI E[I3P DEd

T10T/TT/81 Te HezZNBULIOJUL IE [[39P SUOIZBMIS
oriqowrtur J3d BINSIA

[ :8ed OIEpP1L U BINSIA
ourg 6E'SI°TI IO - TI0T/T1/81 ‘&R

=

@30T

[e1SEIR)) 1ZIAIDG
OLOJIIA - OUE[IA] IP S[BIOUIAOL] O1OLIN

U e

ﬂwummﬂ-\



Ambito di trasformazione 29

Inquadramento
L'ambito AT29 é collocato come le precedenti lungo la SP36.

Dati quantitativi
e Superficie ferritoriale: 104.893 mq
e Superficie edificabile: £9.086 mq
e Standard ceduti: 55.807 mq
e Rc max = 50%
e Altezza minima = 12 m

Criteri prestazionali

L'attuazione & prevista con due piani attuativi, con una Sf rispettivamente di 20.000 e 30.000 mq
circa. La Slp realizzabile massima & 1,2 volte la Sc.

| parcheggi standard, da garantire come privati di uso pubblico, devono avere una superficie doppia
della Slp e possono essere ricavati in interrato, in copertura o in parcheggi pluriplano (che non
cumpufano Sc). La parte a raso non pud avere una superficie superiore al 25% della Sf e deve
essere piantumata con un albero ogni 4 stalli.

Il soggetto attuatore ha l'obbligo di realizzare il corridoio verde sulla parte non edificabile della
St, forestando almeno il 50% della superficie (pari al 25% della St), che risulterd concentrata in
modo omogeneo sulla fascia di confine. All'interno deve essere ricavato il passaggio ciclabile
pubblico indicato in azzonamento. La fascia forestata & ceduta al Comune. La superficie residua
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(25% della St) pud essere attrezzata con giardini, campi gioco, atfrezzature sportive senza
coperfura fine.

Accessi e viabilita interna definiti nel Piano Attuativo, ma dev'essere assicurata la continuazione
della viabilita tra via Padre Semeria e via Venezia a Muggio.

Mitigazioni ambientali:

Durante le fasi di atfuazione occorre tener conto delle considerazioni sulla mitigazione svolte nel
capitolo 7 del Rapporto Ambientale della VAS

.:f
5 i
i ; i '.’g
AT29 (fuori scala)
Ambito di trasformazione Superficie territoriale
AT27 31.927 mq
AT28 60.877 mq
AT29 104.893 mg
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